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Remiss — Detaljplan — Bergtorps
verksamhetsomrade, Nasbypark

Forslag till beslut

Sodra Roslagens miljo- och hilsoskyddsnamnd beslutar ldmna synpunkter pa
forslag till detaljplan for Bergtorps verksamhetsomrade, Nasbypark enligt
kontorets tjansteutlatande.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora en mer flexibel anvandning inom
planomradet med inriktning mot handel och andra verksamheter. Avsikten &r att
de befintliga verksamheter som ska finnas kvar ska bli planenliga. Mojligheten till
utokade byggratter ska prévas.

Kontoret har foljande synpunkter:

Anmalan om lanshéallningsvatten ska skickas till Sodra Roslagens miljo- och
hélsoskyddskontor senast 6 veckor innan eventuell lanshallning ska paborjas.

Beskrivning av @rendet

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora en mer flexibel anvandning inom
planomradet med inriktning mot handel och andra verksamheter. Avsikten ar att
de befintliga verksamheter som ska finnas kvar ska bli planenliga. Mojligheten till
utokade byggritter ska provas.
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For kvartersmarken inom planomradet foreslas nya anviandningsbestimmelser
som mojliggor en stor bredd av verksamheter. Anviandningsbestimmelserna
innebar att de befintliga verksamheter som ska kunna fortsatta bedrivas blir
planenliga, bade de med permanenta bygglov och de med tidsbegriansade
bygglov. Drivmedelsstationen och tiltbyggnaden for tennisverksamhet kommer
inte att bli planenliga med de nya anviandningsbestammelserna.

Drivmedelsstationen inom Fogden 12 kommer att avvecklas och detaljplanen
kommer heller inte att mgjliggora den typen av verksamhet. Téltbyggnaden med
tennisverksamhet inom Fogden 2 kommer att avvecklas i samband med att
tidsbegransat bygglov 16per ut eller nir arrendeavtalet upphor.

I arbetet med planforslaget har det inte tagits fram négot bebyggelseforslag eller
nagon volymstudie.

Planomradets recipient ar stora Vartan. Stora Vartan uppnar inte god ekologisk
status pa grund av belastningen av naringsamnena kvive och fosfor och statusen
klassificeras som mattlig. Ett genomférande av planen far inte medféra en 6kad
fororeningsbelastning pa vattenforekomsten.

Planomradet ar beldget inom grundvattenférekomsten Taby-Danderyd, som
enligt gillande miljokvalitetsnormer ar klassad att ha god kvantitativ och kemisk
status. Miljokvalitetsnormen ar att denna status ska behallas.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft underskrids i omradet.

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram for Bergtorps
verksamhetsomrade dar jordprovtagning utfordes. Alla jordprover som
analyserades hade halter som underskred riktvarden for mindre kanslig
markanviandning (MKM), vilket innebar att den foreslagna markanviandningen
kan genomforas utan att det medfor risker for manniskors hilsa och miljo.

Ytterligare jordprovtagningar samt riskbedomning rekommenderas for Fogden 2,
Fogden 4 och Fogden 12 i samband med framtida exploatering av fastigheterna,
s att hansyn kan tas till den faktiska placeringen och utformningen av
byggnader, grundlaggning samt i masshanteringssyfte.

En dagvattenutredning har tagits fram i syfte att sdkerstilla att planen inte
motverkar uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan, och for att
utreda mojligheter till en god dagvattenhantering. Utredningen presenterar
exempel pa dagvattenlosningar for fastigheterna utifran befintlig bebyggelse och
markforhallanden. Foreslagna losningar omfattar vaxtbaddar och skelettjordar
och utgor ett stod till fastigheterna for att kunna férbattra egna
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dagvattenlosningar inom kvartersmarken. De utgor ocksa ett underlag for
kommunen infor framtida forbattringar av dagvattenhanteringen inom allmén
platsmark, i samband med att omradet utvecklas. Detaljplanen forsvarar inte
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan, och vid
implementering av framtida dagvattenlésningar forbattras dessa majligheter
ytterligare. Planerad framtida utbyggnad av Viggbydalens dagvattendamm bidrar
aven med ytterligare rening av dagvattnet ifran bland annat Bergtorps
verksamhetsomrade.

Planforslaget bedoms inte forsamra mojligheterna for dagvattenhantering.
Framtida forslag till exploatering ska beakta Taby kommuns dagvattenstrategi.

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram for Bergtorps
verksamhetsomrade dar grundvattenprovtagning utfordes. Grundvattenprov pa
Fogden 2 inneholl en hog halt arsenik och grundvattenprov pa Fogden 4 inneholl
en hog halt nickel samt alifater. Grundvattnet planeras inte att utnyttjas som
dricksvatten, vilket innebar att dessa grundvattenfororeningar inte medfor risk
for manniskors halsa. Vid en forandrad markanvandning med okad andel grona
ytor i planomradet kan mangden grundvatten och ddrmed dven spridningar av
fororeningar med grundvattnet komma att 6ka nagot, och dven markarbeten kan
forandra spridningsvagar, inom och ut fran omrédet. Darmed rekommenderas
ytterligare grundvattenprovtagningar samt riskbedémning for Fogden 2 och
Fogden 4 i samband med eventuella exploateringar pa fastigheterna.

Behovsbedomning for miljobedomning

Kommunens bedomning ar att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Kontorets bedomning

Lanshallningsvatten

Anmailan om lanshéllningsvatten ska skickas till Sodra Roslagens miljo- och
hélsoskyddskontor senast 6 veckor innan eventuell lanshallning ska paborjas.

Dagvatten

Kontoret har granskat dagvattenutredningen for detaljplaneomradet och har
inget att tillagga.
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Markfororeningar

Kontoret har granskat den miljotekniska markundersokningen for
detaljplaneomradet och har inget att tillagga.
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